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Arsredovisning

Brf Fyrisang

org nr 769615-5683

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.
Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Fyrisdng registrerades 2006-11-27 och den ekonomiska planen registrerades
2008-10-15. Géllande stagar for 2023 registrerades 2019-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarmas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall an-
vdndas som komplement till bostadsldgenhet elier lokal. Bostadsritt 4r den rtt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag, en #kta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Styrelsen har sitt sédte i Uppsala kommun.

Fdreningen redovisar moms f6r individuell matning av el till de boendse.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Luthagen 82:2 i Uppsala kommun med gatuadressen
Ringgatan 4 A-G 752 17 Uppsala i Uppsala Kommun.
Fastigheten bestér av tre byggnader som uppférdes 2007-2008 och som omfattar 78 lagenheter.

Foéreningen upplater 78 ldgenheter med bostadsrétt.

2 rum och kok 7 st
3 rum och kok 34 st
4 rum och kok 29 st
5 rum och kék 8 st
Total bostadsarea uppgértill 7 382 kvm
Total markarea uppgar till 6 178 kvm

Fdreningen har 27 parkeringsplatser, 5 carportplatser samt 30 bilplatser i garage (i gemensamhets-
anladggning Fyrisvalien).

Byggnaderna ar fullvardesférsikrade med bostadsréattstillagg hos Lansforsakringar genom

Leif Bolander & Co AB.
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Styrelse fér perioden 2023-01-01 - 2023-06-12

Torbjérn Eriksson

Goran Martensson
David Westberg

Jenny Jansson Lilkkamaa
Linda Alm

Per-Olof Karlsson

Jan Nilsson

Lena Forsberg

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

- Suppleant

Styrelse for perioden 2023-06-12 - 2023-12-31

Jenny Jansson Liikamaa
Torbjér Eriksson

David Westberg

Linda Alm

David Pekar

Lena Forsberg

Per-Olof Karlsson

Gdran Martensson
Annika Windal Pontén
Kristian Sandvoid

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féliande personer:
Jenny Jansson Likamaa, Linda Aim, Torbjérn Eriksson, Lena Forsberg, Per-Olof Karlsson,
Goéran Martensson, Annika Windahl Pontén och Kristian Sandvold.

Revisorer
Peter Lindquvist, revisor

Valberedning

Britt-Inger Johansson
Mikael Lyckberg

Stdmma och sammantraden
Foéreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-12.

Borev Revision AB

Styrelsen har under 2023 haft 12 st protokoliférda sammantraden, inklusive konstituerande méte.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelse, av tva styrelseledamoéter i férening.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ingar i samfalligheten Fyrisvallen med gemensamhetsanlédggningar avseende vagar, grén-

ytor och parkeringsgarage.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande leverantérer; Upplands Fastighetsservice (fastighetsskotsel),
Sinnesfrid Stad AB (stadning), OTIS AB (service, jour for hissar), Dekra Industrial (hissbesiktningar)
Telia (kabel TV och bredband), Certego (nyckelavtal), Vattenfall (fiarrvarme, nétel), Energi-
férsélining Sverige (elhandel), Ragn Sells AB (sophédmtning for atervinning), Uppsala Vatten
(vatten, avlopp och sophdmtning), Mediator AB (ek. forvaltning och lagenhetsférteckning) samt

Léanstdrsakringar (forsakringsbolag).
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Overlatelser
Under 2023 har 7 st dverlatelser av bostadsritt skett, féregdende ar 7 st.
Foreningen hade vid &rets bérjan 124 st medlemmar och vid &rets siut 124 st medlemmar.
Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 890 645 kr, varav reparationer 240 654 kr.
Avgiftsandringar
Arsavgiften héjdes med 9% den 1 april 2023,
Den 1 januari 2024 héjs drsavgiften med 7,5%.
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 725 665 665 665
Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm) 755
Nettoomsattning (tkr) 6112 5797 5950 5932
Resultat efter finansiella poster (tkr) -366 294 45 12
Balansomslutning (tkr) 222 624 223 674 225 371 226 949
Soliditet 80,0% 79,9% 79,1% 78,5%
Skuldséttning bostadsrittsyta (kr/kvm) 5852 5960 6 231 6 457
Skuldsattning (kr/kvm) 5852
Sparande (kr/kvm) 258
Energikostnad (kr/kvm) 204
Energikostnad netto (kr/kvm) 159
Arsavgiftemas del av total intékt 88,4%
Réntekinslighet 8,2% 8,96 9,37 9,71
Réntekénslighet (inklusive tilligg) 7,8%

Forklaring flerdrséversikt:

Arsav_qift per31.12 (kitkvm): Arsav_qift per 31.12 genom vta uppléten med bostadsritt.

Arsavaift inklusive tilldaq (kr/kvm): Redovisade arsavaifter genom vta upplaten med bostadsritt.
Arsavgift inklusive intékter for el.

Nettoomsiéttning: | nettoomsittningen ingar féreningens arsavgifter och intikter for hyror och el.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till ytire
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tilgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsrittsyta (kr/kvm): Totala rdntebarande skulder genom vta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (krrkvm): Totala rédntebdrande skulder genom total yvta (enligt taxeringsbesked).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bér méta det framtida underh&lisbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader f&r el, vatten och varme genom total yta (enligt taxeringsbesked).
Enerqgikostnad netto (kr/kvm): Kostnader fér el, vatten och virme med avdrag for féreningens intakt,
(330 351 kr) genom total yta (enligt taxeringsbesked).

Arsavaifternas del av total intdkt: Redovisad arsavqift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive elintikter.

Réntekdnslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavagifter.

En 6kad réantekostnad med en procent motsvarar 8,2 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive

el, vatten och bredandsintikter

Réntekénsliahet inklusive tilligq: Réntebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade

o

arsavgifter. En 6kad rdntekostnad med en procent motsvarar 7,8 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
elintakter.
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Genomfért underhall 2023
Under 2023 har en rad av olika inspektioner genomférts med goda resultat; brand-/rékluckor,
brandskydd, lekplats (arlig kontrol), radonméatning och 6versyn av balkonger.

Under senare delen av 2022 genomfdrdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK). | huvudsak ar
ventilationen i fastigheten mycket god men kontrollen visade ocksa att en rengéring behdvdes.
Denna rengdring pabdriades under hosten (2023) och slutférs under varen (2024). Dessutom genom-
fordes i juni 2023 ett ventilations-filtterbyte i samtliga lagenheter.

Under 2023 paborjades ett stérre underhall av hissarna, vilket planeras fortsatta under 2024.
En skada (forsakringsarende pga mindre krock) uppstod vid parkeringsplatsen p& gaveln vid 4 G.
atgardades under 2023.

Lopande underhall av fastigheten sker kontinuerligt enligt plan och inga stdrre insatser har kravts
under 2023.

Verksamheten under 2023

Trots att féreningen har en stabil ekonomi innebar den kraftiga inflationen med kostnadsdkningar
under aret att beslut fattades att hoja medlemsavgiften med 9 % (fr o m april 2023). Under 2023
ansdktes och beviliades bidrag fran Naturvardsverket fér att under kommande ar investera i elbils-
laddning i garage och platserna med carport. Bidraget som beviliades uppgaér till 50% av estimerade
kostnader.

Verksamheten under kommande ar
Den obligatoriska ventilationskontrollen slutférs efter genomférda atgarder. De planerade invest-
eringara for elbilsladdning kommer att slutféras under 2024.
Ett stérre underhallsarbete fér fastighetens samtliga hissar kommer att fortgd under 2024,
Underhallsplanen kommer att uppdateras och kostnader for aktiviteter kommer att tydliggéras.

Underhallsplanering

Styrelsen foreslar att avsatta 442 920 kr till underhallsfonden samt iansprakta 551 237 kr fran
densamma. Idag &r underhallsfonden 7 985 321 kr vilket visar BRF Fyriséngs starka position for
att mota framtida renoveringar.

Ar 2022 upprattade foreningen en underhélisplan som uppdateras kontinuerligt.
Féreningen har under aret amorterat 800 000 kr (1,8%) av féreningens ingdende skuld 2023.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, -365 579 kr, vilket beror pa planerat underhall.
Arets underskott kommer att méta tidigare ars avsattningar till den yttre reparationsfonden.

Férandring av eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 170 000 000 7 849 432 382 196 293 591
Disp. av 2022 ars resultat 135 889 157 702 -293 591
Arets resultat -365 579

BELOPP ARETS UTGANG 170 000 000 7 985 321 539 898 -365 579
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Forslag till resultatdisposition:

Avsiéttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsforening ar féreningsstimman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 539 898

Arets resultat -365 579
174 319

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes 442 920

lanspraktas fran yttre reparationsfonden -551 237

i ny rdkning éverfdres 282 636
174 319

Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till féliande resultat- och balansrékning.
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Nettoomsattning 2023
Arsavgifter 5571 207
Garage och parkeringsavgifter 540 878
Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter 190 390

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -2 795 355
Administrationskostnader -105 836
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -123 942

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -240 654
Planerat underhall -649 991
Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -1 694 361
Inventarier -34 000
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter 52 100
Rantekostnader -976 442

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

6 112 085

190 390
6 302 475

-3 025 133

-890 645

-99 573

-1 728 361

558 763

-924 342

-365 579

-365 579

Not

1

2

2022

5277 270
519 595

129 216

RORELSENS KOSTNADER

-2 645 165
-100 796
-118 482

-259 692
-194 893

-1 694 361
-27 550

6 493
-503 718
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5 796 865

129 216
5 926 081

-2 864 443

-454 585

-94 326

-1 721 911

790 816

-497 225

293 591

293 591
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 149 094 219 6 | 150788 580
Mark 70 850 000 70 850 000
Inventarier och installationer 269 658 220213877 7 303 658
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 102 755 8 180 021
Férutb kostnader och uppl intakter 237 466 340221 9 247 873
Kassa och bank 2 069 754
SUMMA TILLGANGAR 222 623 852

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet egst kapital
Insatskapital 170 000 000 170 000 000
Underhallsfond 7985321 177 985 321 7 849 432
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 539 898 382 196
Arets resultat -365 579 174 319 293 591
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 000 000 10,11
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 18 200 000 10,11 21 000 000
LeverantGrsskulder 511 435 491 426
Skatteskulder 10 285 9 709
Ovriga kortfristiga skulder 52 307 12 44 250
Upplupna kostnader 141 823 13 101 824
Forskottsinbetalda hyror/avg 548 362 19 464 212 501 400
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 222 623 852
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221 942 238

427 894
1303 696

223 673 828

177 849 432

675 787

23 000 000

22 148 609

223 673 828
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01

2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -365 579
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 1728 361
Kassafléde fran den Idpande verksamheten
fére féréndringar av rérelsekapital 1362 782
Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+) 6kning (-) av fordringar 87 673
Minskning (-) 6kning (+) av leverantdrsskuider 20 009
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 95 594
Kassafléde fran den lIépande verksamheten 1 566 058
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anidggningstilgdngar 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0
Amortering av langfristiga 1&n -800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 000
Arets kassafléde 766 058
Likvida medel vid arets bérjan 1 303 696

Likvida medel vid arets slut 2 069 754
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2022-01-01
2022-12-31

293 591
1721911

2015502

-106 349
-19 369
28 617

1918 401

-129 000
<129 000

0
-2 000 000

-2 000 000

-210 599
1514 295
1 303 696
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdtingsnamndens
allmédnna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.0.m. detta &r kompletterande upplysningar enligt BFNAR 202:
Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som férfaller ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvédrden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan, Avskrivningar sker linjart dver tillgdngens beridknade hyttjandeperiod.

Byggnaderna ar uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och fér byggnad
sker en avskrivning baserad pa komponenternas virde och nyttiandeperiod.

Féliande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 &r

Fonster, dorrar, el, VVS, hisskorg/geijdrar 50 &r

Tak, fasad, balkonger 40 ar

Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 ar.

Inventarier 10 &r

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjiandeperiod bedéms som obegréansad.

Arvoden till fortroendevalda redovisas som personaikostnad.
Vérderingsprinciper

Tillgangar har vérderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgéngar baseras pa bokfért varde 1 januari 2014 och berdknad
ekonomisk livsléangd.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Nettoomséttning

Arsavgifter 2023 2022
Arsavgifter bostader 5240856 4909 296
Arsavgifter el 330 351 312 984
Arsavgifter TV/bredband 0 54 990
SUMMA 5571207 5277 270

| arsavgiften ingar vatten och vdrme. Under perioden 2022-04-01 - 2023-12-31 har TV/bredband
ingdtt i &rsavgiften. Fr.o.m. 2024-01-01 ingar TV/bredband ej i arsavgiften.

Hyresintakter

Hyresintakter garage 290 078 268 828
Hyresintakter parkeringsplatser 250 800 250 767
SUMMA 540 878 519 595

SUMMA NETTOOMSATTNING 6 112 085 5 796 865
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NOT NR 2

Péminnelseavgift
Aterbaring forsakring
Forsékringsersattning
Elstod

Ovriga intakter

SUMMA

NOT NR 3

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extratjgnster
Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophédmtning

Forsékringar
Samfallighetsavgift

Kabel TV/Bredband
Férbrukningsinventarier
Revision

Ovriga fastighetskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 4

10(14)

Ovriga intakter

2023

600

0

0

189 747
43

190 390

2022

720

12 863
115 588
0

45

129 216

Driftskostnader

2023

177 299
74 075
94 128

3 930

177 776
39 626

545 266

703 486

257 149

146 570
99 391

100 881

264 852

0

19 900
82 607
8 419

2 795 355

2022

138 884
55 067
104 816
75 326
106 988
34 730
545 527
646 956
253 262
134 637
94 945
101 609
265 019
1679
18 588
67 132
0

2645 165

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har virdedr 2009 och betalar kommunal fastighetsavgift som f6r 2023

uppgick till 1 589:-/ Igh.
Taxeringsvédrdet framgar av annan not.

NOT NR 5

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

SUMMA
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

Personalkostnader

2023

76 165
1 600

77 765
21 808

99 573

2022

71 485
1600

73 085
21 241

94 326
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NOT NR 6

Taxeringsvarde:

Byggnadsvirde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

Bokfért virde:

Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Mark

Anskaffningsvérde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 7

Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffningar under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

NOTNR 8

Avgifter/hyror

Fordran gemensamhetsférening
Skattekonto

Upplupen forsakringsersattning
Momsfordran

SUMMA

11(14)

Byggnader och mark
Luthagen 82:2

2023
252 000 000

164 000 000
88 000 000

252 000 000

252 000 000
0

2023

167 250 000

-16 461 420
-1 694 361

-18 155 781
149 094 219
149 094 219

2023

70 850 000
70 850 000

2022
252 000 000

164 000 000
88 000 000

252 000 000

252 000 000
0

2022

167 250 000

-14 767 059
-1 694 361

-16 461 420
150 788 580
150 788 580

2022

70 850 000
70 850 000

Inventarier och installationei

2023
639 500
0

639 500

-335 842

-34 000
-369 842
269 658

2022
510 500
129 000
639 500

-308 292

-27 550
-335 842
303 658

Ovriga fordringar

2023

77 121
25152
482

0

0

102 755

2022

5602
26 378
203
115 588
32 250

180 021

Avgifter/hyror fér januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som

en fordran.
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NOT NR 9 Férutbet.kostnader/Uppl. Intakter
2023 2022
Forutbet férsdkring 89 358 81 520
TV/Bredband 22 071 22 071
Serviceavtal Nordel energi 5171 5038
Uppl elavgifter 25 035 94 709
Otis 11 819 11 009
Certego 23 575 23 022
Simply brf 3424 3424
Upplands Fastighetsservice 14 688 0
Mediator 35 245 0
Bostadsratterna 7 080 7 080
SUMMA 237 466 247 873
NOT NR 10 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Handelsbanken Stadshypotek 2024.03.01 4,85% 7 700 000
Handelsbanken Stadshypotek 2024.06.01 1,14% 10 500 000
Handeisbanken Stadshypotek 2025.03.30 1,03% 12 500 000
Handelsbanken Stadshypotek 2026.03.30 3,79% 6 250 000
Handelsbanken Stadshypotek 2028.03.30 3,66% 6 250 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 43 200 000
Avgar lan for omférhandling under nésta rakenskapsar -18 200 000
Varav nésta ars amonering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 25 000 000
Berédknad laneskuld 2028.12.31 43 200 000
NOT NR 11 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 2023 2022

68 150 000 68 150 000

NOTNR 12 Ovriga kortfristiga skulder

2023 2022
Moms 10 869 0
Skatt och sociala avgifter 40 688 44 250
Ovriga kortfristiga skulder 750 0

SUMMA 52 307 44 250
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NOT NR 13 Upplupna kostnader
2023 2022
Upplupna rantor 30 083 22 253
Ber uppl. revisionsarvode 19 900 18 600
Ber uppl. styrelsearvode 38 800 32 335
Ber uppl. soc. avgifter 12 190 10 160
Upplands fastighetsservice 32 961 18 476
Ovriga upplupna kostnader 7 889 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 141 823 101 824

NOT NR 14 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vdsentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Fyrisdng, org.nr 769615-5683

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fyriséng for rikenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflGde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si ir tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphGra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehédller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhailanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pi upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktomn eller, om sédana
upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fyrising for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 5vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  péndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som
iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 10 april 20%4

Peter Lindqvist
Revisor
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